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ANT.:. Certificado de Informaciones Previas N° 3195 de fecha
08/06/2017.

MAT.: Se pronuncia e interpreta el arficulo 25 del Plan Regulador
Comunal de Osorno, de acuerdo a las facultades establecidas en
el art. 4° de la LGUC, complementando el Certificado de
Informaciones Previas N° 3195 de fecha 08/06/2017.

PUERTO MONTT, 92 JUL. 2020

A

DE

: SRA. ANGELA VILLARROEL MANSILLA
DIRECTORA DE OBRAS MUNICIPALES DE OSORNO

: JORGE GUEVARA STEPHENS
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO, REGION DE LOS LAGOS

De acuerdo a diversas instancias que ha llevado adelante esta Secretaria Regional Ministerial, y

el documento correspondiente al Cerfificado de Informaciones Previas N° 3195 de fecha 08/06/2017,
se ha expuesto una situacion técnica que exige realizar una exégesis del articulo 25 del Plan Regulador
Comunal de Osorno en lo relativo a la condicién de la Zona E.7. de dicho Plan, por ello, esta Secretaria
Regional Ministerial se pronuncia en los siguientes términos:

1.

El articulo 4° del D.F.L. N° 458 {V.y U.). D.O. 13.04.74, Ley General de Urbanismo y Construcciones
(LGUC), dispone que: "...Asimismo, a fravés de las Secretarias Regionales Ministeriales, deberd
supervigilar las disposiciones legales, reglamentarias, administrativas y técnicas sobre
construccién y urbanizacion e interpretar las disposiciones de los instrumentos de planificacién
territorial. Las interpretaciones de los instrumentos de planificacién territorial que las Secretarias.
Regionales Ministeriales emitan en el ejercicio de las facultades sefaladas en este articulo, sélo
regirdn a partir de su nofificacién o publicacion, segin corresponda, y deberdn evacuarse
dentro de los plazos que sefale la Ordenanza General.", por lo que respecto al asunto
planteado, esta Secretaria Regional Ministerial tiene plena facultad para interpretar las
disposiciones relativas al Plan Regulador Comunal de Osorno, aludidas en el Certificado de
Informaciones Previas en cuestion.

Respecto a la situacién expuesta, el Departamento de Desarrollo Urbano de nuestra Secretaria
ha analizado los antecedentes expuestos, los cuales involucran un terreno del Serviu Los Lagos.
Que, en lo particular, el pronunciamiento busca esclarecer la situacién expuesta, en cuanto a
una eventual ambigtedad en el actual Plan Regulador Comunal de Osorno, principalmente en
lo referido a las normas urbanisticas que tendria la zona E.7. sobre "Resguardo de Recintos
Militares y Carcelarios” de este Plan Regulador Comunal.




3. Seguidamente, se exponen los antecedentes de hecho, y normativos que involucra el
pronunciamiento en cuestion.

.Que, visto el Plan Regulador Comunal de Osorno vigente, es decir; el Plan Regulador Comunal
de Osorno, publicado en el Diario Oficial el 03.04.1992 y sus respeclivas modificaciones, el

3.

p—

terreno se encuentra en las zonas R.1;R.4; y E.7.
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Figura 01: Situacién zonificaciéon en pllono PRC Osorno. Extrccfé del CIP.
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3.2

3.3.

3.4.

3.5.

Que, la disyuntiva nace de la necesidad de cubrir el déficit habitacional de la comuna,
considerando en este caso la existencia de un terreno propiedad del SERVIU regional, de 86,7
H&, de las cuales, 36,5 HA estdn grabadas en el Plan Regulador respectivo con la zonificacion
ya indicada.

Que la zona en cuestioén, se trata de la Zona E.7, que indica en la respectiva Ordenanza Locai,
lo siguiente:

“Resquardo de Recintos Militares y Carcelarios

Comprende aquellos terrenos ocupados por los recintos Militares y Carcelarios existentes. En
éstos se permitirdn las construcciones que sirvan y/o complementen sus funciones propias."

ZONA E.7

RESGUARDO DE RECINTOS MILITARES Y GARCELARIOS

Comprende aguellos terrenos ocupados por los recintos Militares y Carcelarios existentes. En
éstos se permitiran las construcciones que sirvan y/o complementen sus funciones propias.

SUPERFICIE DE SUBDIVISION DENSIDAD BRUTA } RASANTE Y NIVEL OE
PREDIAL MINIMA (m2): MAXIMA (habfhé); ADOSAMIENTO: APLICACION

COEF. DE OCUPACION DE

SUELO Y OCUP. PISOS COEF. DE CONSTRUCTIBILIDAD DISTANCIAMIENTOS: OCHAVDS
SUPERIORES.
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO: ANTEJARDIN CIERROS
A BNUP. A VECINOS

Figura 02: Situacidn ordenanza local, respecto a Zona E.7. PRC de Osorno.

Que, revisado la normativa en comento, se desprende que estd desactualizada, y que indica
poco o nada sobre normas urbanisticas. Primeramente, se trata de una norma que busca el
Resguardo de Recinfos Militares y Carcelarios como objetivo, y no se discute su vigencia como
zonificacién. Sin embargo tras su lectura, sefala que “"comprende aquellos terrenos ocupados
por los recintos Militares y Carcelarios existentes”; es decir, aquellos recintos Militares y
Carcelarios que estan efectivamente construidos dentro de la zona. Seguidamente, indica que
“en éstos”, es decir, en los terrenos ocupados por los recintos Militares y Carcelarios existentes,
se permitirdn las construcciones que sirvan y/o complementen sus funciones propias.

En ése mismo orden de ideas, estudiado el cuerpo normativo, es decir el PRC original de
Osorno, publicado en 1992, que contiene esta zona como parte de las zonas especiales o de
restriccidn, se encuentra en la zona R7, equipamiento de seguridad de acuerdo a 2.1.33. OGUC
- con la definicidbn que ahi indica:

“Comprende aqguellos terrenos ocupados por los recintos militares y carcelarios que sirvan y/o
complementen sus funciones propias.”




3.6.

3.7.

Que la zonificacién indicada, pertenece al articulo 25 de la Ordenanza Local de dicho plan,
que comienza indicando:

“Para los efectos de la presente Ordenanza Local, se reconocen las siguientes tipologias
bdésicas de uso de suelo:

a) Vivienda b) Equipamiento c¢) Actividades Productivas d) Vialidad y Transporte™.
Seguidamente comienza a describir las zonas.

Luego — y aqui lo relevante-, cabe considerar que este Plan fue modificado en algunas
ocasiones, siendo una de las dltimas, en lo que nos importa, la modificacién del afio 2005, que
se denomina: “"Aprueba Modificacién al Plan Regulador Comunal de Osorno, Equipamiento y
Otros”, publicado en el Diario Oficial con fecha 07.06.2005 en virtud de la cual se cambia el
arliculo 25 de la Ordenanza Local, quedando de la siguiente forma:

“16. Reemplazase en el articulo 25, el inciso primero por los siguientes:

“Para los efectos de la presente ordenanza se reconocen los siguientes tipos de Uso de Suelo,
establecidos por el articulo 2.1.24. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones:
Residencial — Equipamiento — Actividades Productivas — Infraestructura — Espacio Publico - Area
Verde.

Ei tipo de uso Residencial se entenderd siempre admitido, salvo prohibicién expresa indicada
en la siguiente zonificacién.”

16.- Reemplizase en el articulo 25, ¢l inciso primero por
los siguientes:

**Para los efectos de la presente ordenanza se reconocen
los siguientes tipos de Usos de Suelo, establecidos por ¢l
articulo 2.1.24 de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones:

* Residencial.

= Equipamicnto.

+ Actividades Productivas.

* Infraestructura.

« Espacio Piblico.

* Arca Verde.

El tipo de uso Resldencial se entenderd sicmpre admiti-
do, salvo prohibicién expresa indicada en lasiguiente zonifica-
cién.

El tipo de uso Infraestructura se regird por lo estable-
cido cn ¢l articulo 15 de la presente ordenanza local,

Los tipos de uso Espacio Piblico y Area Verde sc
entenderdn sicmpre admitidos.

L.os usos de suclo permitidos o prohibidos cn cada zona.
las candiciones de subdivisién de predios y las normas de
edificacion que les son aplicables, son las siguicntes:™".

Figura 03: Extracto de articulo 16. Modificacion de PRC de Osorno, ano 2005.
Seguidamente, respecto al drea R7, indica:

“33. Modificase el drea R.7 definida en el ndmero Il. Areas Especiales o de Restriccion del
articulo 25, en la siguiente forma:

a) Sustittyase la denominacién “Area R.7 Resguardo de Recintos Militares y Carcelarios”, por
“Zona E7", conservando sus actuales caracteristicas.

b) Intercdlese bajo esta nueva denominacion a continuacién de la nueva Zona E.6 del nimero
I. Zonas del articulo 25."




33.- Modificase ¢l 4rea R.7 definida en ¢l mimero 1.
Arcas Especiales o de Restriccion del artfculo 25, en la siguien-
te forma:

) Sustitiyese la denominacidn *Arca R.7 Resguardo
de Recintos Militares y Carcelarios', por *‘Zonu
E.7", conservando sus actuales caracterfsticas,

b) Interedlese bajo esta nueva denominacién i continua-
cién de la nueva Zona E.6 del ndmero 1. Zonas del
artfculo 25.

Figura 04: Extracto de articulo 13. Modificacion de PRC de Osorno, afo 2005.

Por lo anteriormente expuesto, es dable colegir que, de acuerdo a la modificaciéon del Plan
Regulador Comunal de Osorno del ano 2005, y referido especificamente al uso de suelo
Residencial.

Este no estaria expresamente prohibido en la zona E.7. Por tanto, esta Secretaria Regional
Ministerial viene a entender, que el uso de suelo residencial estaria tdcitamente incorporado en
la zona E.7. en cuestién.

Complementando lo expuesto, es posible advertir que este Plan Regulador Comunal si contiene
prohibiciones expresas en otras zonas, lo que permite comprender, por tanto, que la anterior
definicion no se trata de una omision del planificador, ni una interpretacién antojadiza por
parte de esta Secretaria Regional Ministerial. Muestra de lo anterior, puede observarse en las
zonas, C1, C2, C3, C4, H1, H2, H3, entre otras. Y seguidamente, es importante indicar, que el
referido articulo 24, divide la zonificacién en dos; I. Zonas; Il. Areas especiales o de restriccion.
Perteneciendo la Zona E.7. al primer subconjunto de zonas, por tanto, no_se trataria de una
zonificacién o drea que pertenecen a las reguladas por el arliculo 2.1,17. que define la
respectiva Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, sancionada por el D.S. N° 47 (V.
y U.), de 1992, y que antiguamente, nos referimos a planes realizados hace larga data — como
es el caso — se zonificaban.

Consecuentemente con |o sefalado en los numerales precedentes y por el presente acto, esta
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Regidén de Los Lagos viene a interpretar
lo plasmado tdcitamente en el PRC de Osorno, en el sentido de que la zona E.7. tiene la norma
urbanistica “uso de suelo”, y que esta norma urbanistica permite los siguientes usos de suelo:

a) Equipamiento del tipo Seguridad.
b) Residencial.

Sin perjuicio de lo anterior, cabe indicar que la interpretacién precedentemente sefalada, no
se considera una modificaciéon al PRC, ni contradice la propuesta del Plan Regulador Comunal
vigente, sino mds bien se precisa una indicacion referida a la zonificacion, y sobre la zona E.7
en especifico.

Conteste con lo anterior, cabe tener presente, que la Contraloria General de la Republica ha
sefalado en reiteradas oportunidades que en lo que atane a la “extensidn de la facultad
interpretativa” otorgada al Ministerio de Vivienda y Urbanismo a través de sus Secretaria
Regionales conforme a lo previsto en el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, sancionada por el decreto con fuerza de ley N° 458, de 1975, es menester
puntualizar que aquella dice relacion con la posibilidad de que esas entidades puedan
interpretar las disposiciones de los instrumentos de planificacién territorial, vale decir, explicar o
declarar su sentido y alcance, pero no modificarlos o establecer una nueva perceptiva (aplica
criterio contenido en los dictdmenes N° 14.711/2006, 21.202/2014 y 82.539/2014, ambos de dicho
origen).

W




9.

Es menester sefialar, para finalizar, que el art. 4° inciso segundo de la LGUC prescribe que: “Las
interpretaciones de los instrumentos de planificacion territorial que las Secretaria Regionales
Ministeriales emitan en el ejercicio de las facultades sefaladas en este articulo, sélo regirén a
partir de su noftificacién o publicacién, segun corresponda, y deberdn evacuarse dentro de los
plazos que sefiala la Ordenanza General”, correspondiendo al caso en estudio su publicacién
en el sitio web de esta Secretaria Regional Ministerial segun lo ordena el articulo 1.1.6 N° 1) de la
OGUC, toda vez que los efectos que emanan de la presente interpretacion son de cardcter
general o erga homnes.

. Sin perjuicio de lo anterior, a! carecer de sitio propio se remitird el presente instrumento al Nivel

Central a la brevedad, con la finalidad de que efectie la publicacién correspondiente en la
pdagina web del Ministerio de Vivienda y Urbanismo. www.minvu.cl, con el objeto de cumplir
con el mandato normativo.

. Asimismo, se remitird copia de lo resuelto al Sr. Director Regional del SERVIU de la Regidn de Los

Lagos, al Sr. Alcalde de la comuna de Osorno y al Director de Obras de la comuna, a fin de
que se arbitren las medidas de resguardo pertinentes en caso de solicitarse alguna gestidon en
qgue deba aplicarse la presente interpretacion.
Para su conocimiento y fines correspondientes,

Saluda atentamente a usted,
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DISTRIBUCION:

DIRECTORA DE OBRAS MUNICIPALES DE OSORNO

SERVIU REGION DE LOS LAGOS

ALCALDE . MUNICIPALIDAD DE OSORNO

Archivo D.D.U. e |. SEREMI MINVU REGION DE LOS LAGOS.

/ r}hivo Oficina de Partes SEREMI MINVU REGION DE LOS LAGOS.
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A Solicitud N°
DIRECCION DE OBRAS - MUNICIPALIDAD DE OSORNO 3195
Fecha
REGION DE LOS LAGOS 08/06/2017
Certificado N°
URBANO RURAL
x - P- 6704
1. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD (CERTIFICADO DE NUMERO)
ROL PASAJE/CALLE/CAMING Ne
2270-22 BERNARDO O"HIGGINS 00
LOTEO/SECTOR [MaNZANA e Lote |
ACLARATORIA Resto del Fundo Las Quemas u Ovejeria o El Castill
2. INSTRUMENTO(S) DE PLANIFICACION TERRITORIAL APLICABLE(S).
PLAN REGULADOR INTERCOMUNAL NO FECHA NO
PLAN REGULADOR COMUNAL S| FECHA 1992
PLAN SECCIONAL NO FECHA NO
PLANO SECCIONAL NO FECHA NO
AREA DONDE SE UBICA Ei. TERRENO
X URBANA [[C] EXTENSION URBANA L RURAL
3.DECLARATORIA DE POSTERGACION DE PERMISO (Art. 117 LGUC)
PLAZO DE VIGENCIA
DECRETO O RESOLUCION
FECHA
[4.Debera acompaiar informe sobre calidad de subsuelo (Art. 5.1.15. 0.G.U.C.) [ XIsi ~ NOJ
5. NORMAS URBANISTICAS.
5.1 ZONAS PLAN REGULADOR COMUNAL -
| 7| rR1 | Ra | | |
5.2 USO DE SUELOS PERMITIDOS Y NORMAS URBANISTICAS DE ZONAS ESTAN INDICADAS EN ANEXOS
|CESIONES:Pruporcién frente y fondo superficies a ceder para dreas verdes (Art.2.2.5.N°2 0.G.U.C.) ]SIN INDICACION ]
IE_STACIONAMIENTOS REQUERIDOS SEGUN USOS PERMITIDOS: (INDICADO EN ANEXO.)
ZONA O INMUEBLE DE ZONA TIPICA O
AREA DE RIESGO AREA DE PROTECCION CONSERVACION HIST. MONUMENTO NACIONAL
x s —J No ] Ix NO [ sl ix| NO IE] X, NO
ESPECIFICAR : ESPECIFICAR : ESPECIFICAR : ESPECIFICAR :
R1/R4
5.3. LINEA OFICIAL Y DE EDIFICACION (Distancias indicadas en matros)
ANCHO ANCHO LINEA LINEA
NOMBRE DE LA Via TIPO DE VIA OFICIAL CALZADA OFICIAL EDIFICACION ANTEJARDIN
BERNARDO O"HIGGINS SERVICIO 20.00 7.00 10.00 13.00 3.00
SANTA FILOMENA SERVICIO 15.00 9.00 8.00 9.00 0.00
NUEVA 11 COLECTORA 25.00 14.00 7.00 7.00 0.00
OBSERVACION: ~ s

ANCHO CALZADA: Distancia entre soleras.

LINEA OFICIAL Y DE EDIFICACION: Medidas desde el eje de Is calzads
(1) Medidos desde el eie de bandeion central.

ANCHO OFICIAL: Distancia entre lineas oficizles.



5.4 AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA

rag. 2 e s

DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA. (Art.59)

LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA AFECTA A Xl S| [~ NO | PARQUE l ™ [ VIALIDAD

DE LAS SIGUIENTES VIAS

BERNARDOOQ'HIGGINS L

SANTA FILOMENA ENSANCHE LINEA 9.0m

NUEVA 11 APERTURA FAJA DE 25,0m

T | GRAFICACION EN PLANO ANEXO IA .| PERFIL DEL AREA AFECTA A OBLIGACION DE URBANIZAR (Art.2.2.4), EN ANEXO

OBRAS DE URBANIZACION DE LAS AREAS AFECTADAS A DECLARATORIA (Art. 134° LGUCG)

PLANOS O PROYECTOS

IX, Pavimentacion IX| Gas

[X Agua Potable X| Telecomunicaciones

[X Alcantarillados de Aguas Servidas [X] Plantaciones y Obras de Ornato
|X; Evacuacién de Aguas Lluvias X] Obras de Defensa de Terreno
iX| Electricidad y/o Alumbrado Publico | Otros (especificar)

6. CARACTERISTICAS DE URBANIZACION

[ESTADC DE LA URBANIZACION: ]
[eJecuTADA X si 1 NO__ [RECIBIDA [x s 1 NO [GARANTIZADA [ s X No|
7. DOCUMENTOS ADJUNTOS

IX| PLANO DE CATASTRO ] PERFILES DE CALLES :X| ANEXO NORMAS

URBANISTICAS DEL LP.T.

PAGO DE DERECHOS
[TOTAL DE DERECHOS MUNICIPALES (Art. 130 N°9 L.G.U.C. $8.808|
|GIRO DE INGRESO MUNICIPAL N ] 2591451 [ FecHa | 08/06/2017]
NOTA: El presente Certificado mantendrs su validez y vigencia mientras no se publiquen en el Diario Oficial modificacionesal

correspondienteinstrumento de planificacion territorial, o a las disposiciones legales o reglamentarias pertinentes, que afecten

las normas urbanisticas aplicables al predio.

/DOMIFGR/JBA/jba.

ELA VILLARROEL MANSILLA
ARQUITECTA

FECHA CERTIFICADQ: 14/06/2017

Este documento contiene una fima electronica avanzada.
Vaerificar en www.municipalidadosorno.cl. 1D: g88ar-000e0

TORA DE OBRAS MUNICIPALES
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ANEXQ : NORMAS URBANISTICAS PLAN REGULADOR COMUNAL DE OSORNG

ZONAE.7

RESGUARDO DE RECINTOS MILITARES Y CARCELARIOS

Comprende aquellos terrenos ocupados por los recintos Militares y Carcelarios existentes. En
éstos se permitirdn las construcciones que sirvan y/o complementen sus funciones propias.

SUPERFICIE DE S ON D D BRUTA ] RASANTE Y NIVEL OE
PREDIAL MINIMA (m2): MAXIMA (habiha): ADOSAMIENTO: APLICACION
COEF, OE OCUPACION DE
SUELO Y OCUP. PISOS COEF. DE CONSTRUCTIBILIDAD DISTANCIAMIENTOS: ocHAvos
SUPERIORES.
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO: ANTEJARDIN CIERROS
A B.N.U.P. A _VECINOS
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AREAS ESPECIALES O DE RESTRICCION

ANEXO : NORMAS URBANISTICAS PLAN REGULADOR COMUNAL DE OSORNO

AREA R.1

PROTECCION DE QUEBRADAS NATURALES

Estas zonas corresponden a las quebradas naturales, cuyas laderas y franjas colindantes a sus
bordes y cuya vegetacién es necesario preservar e incrementar, en orden a impedir la erosién, de conformidad del
D.S. N° 4.363 de 1931, publicado en el Diario Oficial del 31.07.31, del Ministerio de Tierras y Colonizacién, Ley de

Bosques.

En estos terrenos no se autorizard construccion alguna sobre 30% de pendiente en terreno
natural, ni 26% en terreno de acarreo. En ambos casos se debera adjuntar un informe de mecénica de suelo
otorgado por una institucién Oficial de Control Técnico de Calidad de los Materiales y Elementos Industriales para la

Construccion.

USOS DE SUELO.

PERMITIDD

PROHIBIDO

Residencial: sélo vivienda.

Todos los usos de suelo no indicados como permitidos.,

SUPERFICIE DE SUBDIVISION DENSIDAD BRUTA ] RASANTE ¥ NIVEL DE
PREDIAL MINIMA (m2): MAXIMA (habrha): ADOSAMIENTO: APLICACION
600 _ 30 m. RETIRADOS DE LA Segun Art. 2.6.3. OGUC.

LINEA DE EDIFICACION

COEF. DE OCUPACION DE
SUELO Y OCUP. PISOS

COEF. DE CONSTRUCTIBILIDAD

DISTANCIAMIENTOS:

OCHAVOS

SUPERIORES.
N Segun Art. 2.5.4. OGUC.
0,3 (30%) 1,0 Segin Art. 2.6.3. OGUC. MIN: 4o,
CIERROS
RUP. NTO: ANTEJARDIN
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO A BN.UP. A VECINOS
AISLADO 50m. Altura max. 1,8m. Altura méx, 2,0 m.

Transp. min. 70 %




rag.oges

AREAS ESPECIALES O DE RESTRICCION

ANEXO : NORMAS URBANISTICAS PLAN REGULADOR COMUNAL DE GSORNO

AREA R.4

PROTECCION DE VERTIENTES, ESTEROS Y CAUCES NATURALES

Estas zonas estan constituidas por los terrenos colindantes con los cursos de los rios cuya
delimitacién se encuentra sujeta a las normas previstas en el D.S. N° 609, publicado en el Diario Oficial el 31.08.78,
del Ministerio de Tierras y Colonizacién (hoy Ministerio de Bienes Nacionales), y en el Cadigo de Aguas. En estas
zonas no se autorizara edificacion de ningun tipo.
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ANEXO
ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS SEGUN USOS PERMITIDOS
Articulo 12 de la Ordenanza Local del PRCO.

En los proyectos de obras nuevas y en Ios cambios de destino de todo o parte de edificios existentes, es obligatorio construir dentro
del predio de i de &l o los icios el numero de estacionamientos que resuite de aplicar los estandares minimos
contenidos en la tabla que a continuacién se indica. No obstante lo anterior, las viviendas acogidas ala Ley 18.138, estaran exentas
de esta obligacion.

TABLA DE ESTANDARES MINIMOS.

Edificio destinado a vivienda acogido a la Ley de Venta por Piso ¥ cuya ubicacion se encuentra inserta en las zonas C1 y C2,
deber# destinar 1,5 estacionamiento por unidad de vivienda.

Edificio destinado a vivienda acogido a la Ley de Venta por Piso ubicado en cualquier otra zona, debera destinar 1,0
estacionamiento por unidad de vivienda.

En el caso de las zonas H1 y H2 se deberd destinar 1 estacionamiento por vivianda, lo que no sera aplicable a las zonag H3,

En el caso de construcciones con afluencia masiva de pablico o con atencién de publico que se insarten en las zonas C1, C2, C3,
C4, H1, H2, H3 y zenas E, se aplicars el siguiente estandar diferenciado:

a) Supermercados: 1 estacionamiento por cada 35 m* construidos Gtiles

b) Educacion y Cultura: 1 estacionamiento por cada 200 m* construidos tiles.

¢) Iglesias: 1 estacionamiento por cada 40 personas de capacidad.

d) Recintos deportivos cubiertos: 1 estacionamiento por cada 20 personas de capacidad.

e) Campos deportivos abiertos: 1 estacionamiento por cada 100 m” de superficie.

f)  Localas comerciales y oficinas: 1 estacionamianto por cada 80 m? construidos ttlles.

g) Servicios Publicos y de Salud: 1 estacionamiento por cada 80 m’ construidos ttiles.

h)  Hoteles, Moteles y Residenciales: 1 estacionamiento por cada 24 m’ de habitacion construidos utiles
i} Industrias, Almacenamiento y Talleres: 1 estacionamiento por cada 100 m? construidos utiles.

Las industrias y recintos destinados exclusivamente al almacenamiento de mercaderias y materiales deberan tener, a interior del
predio, los espacios necesarios para la carga y descarga de camiones y vehiculos de transporte.

En los edificios que consulten dos o mas destinos diferentes, e estandar minimo se aplicard a las partes del edificio
correspondientes a cada destino y el nimero de estacionamientos exigibies sera la suma del nimero de estacionamientos que
originen cada una de dichas partes, siempre que esta suma sea en un nimero superior a 4,0 unidades.

Para los efectos de este articulo se considerara por metros construidos Utiles a la Superficia Util definida por la OGUC, deducida del
célculo establecido en el articulo 5.1.11. para la superficie edificada.

NORMAS DE EXCEPCION.
La obligacion consignada en el presente articulo no serd exigible en Ias siguientes situaciones:

a) En obras nuevas cuando concurra alguno de los siguientes requisitos:
Que el frente del predio en que se emplaza el edificio sea igual o inferior a 12 m, y que su superficie sea iguai o inferior a 250
m?, 0 que el nimero de estacionamientos resultantes de la apticacion del presente articulo, sea igual o inferior a 4 unidades.

b) Cuando el cambio de destino de todo ¢ parte de un edificio haga exigible un nimero de eslacionamientos igual o inferior a 6.

¢) En el caso de Monumentos Nacionales e inmusbles de conservacion historica se eximiran de toda cuota de no ser posible su
impl tacion, previa soficitud fundada por parte del interesado, segun lo establecido en el articulo 2.4.1. de la OGUC.

d)  En pradios cuyo Unico frente sea calie Ramirez (entre M. A. Matta y A. Prat).

CONDICIONES PARA LOS ESTACIONAMIENTOS.

Las dimansiones minimas de los estacionamientos exigidos geran: 2,5m de ancho, 5.0m de largo y 2m de altura bajo vigas o
elementos horizontales. El ancho minimo podrd ser interrumpido por elementos estructurales aislados siempre que é&stos no
impidan la abertura de las puertas de los vehiculos.

El ancho de todas las vias de circulacién en un conjunto de estacionamientos, debera ser justificado técnicamente ante el Director
de Obras.

Los accesos desde la calle a los recintos destinados a estacionamientos, tendran un ancho méximo de 6m. Solo se podra exceder
esta dimension, incluyendo en el proyecto una solucion de continuidad a la acera que dé preferencia y seguridad a la circulacion de
peatones. Esta solucién debe ser previamente aprobada por la Direccitn de Obras Municipales.

En el acceso de estacionamientos y sobresaliendo 0,5m de la linea oficial y a una altura minima de 2,5m sobre el suelo, debera
colocarse una baliza cuyas caracteristicas debera aprobar |a Direccion de Transito de la Municipalidad.

Para el acceso de estacionamientos ubicados en desnivel r de la calzada, se exigird previo a la rampa, un plano de un largo
minimo de 5m, medidos desde la linea ofcial hacia el interior del predio, el cual podra tener una pendiente maxima de un 6%, en las
siguientes situaciones:

a) Que se ubiquen en las siguientes cailes:
Calles . Lynch, Ramirez y Republica (entre calle Victoria y puente San Pedro).
Calles Los Carrera, J. Mackenna y F. Bilbao, todas antre calles Portales y Prat.
Calles Portales, Bulnes, O’Higgins, M. A. Matta, L. Cochrane, Freire y Prat, todas entre Las Carrera y F. Bilbao.
b) Cuando el numera de estacionamientos sea igual o superior a 10 y estén ubicados an las zonas C.1,C.2, C.3, H1yR.2.

La salida de estacionamientos situados a distinto nivel respecto de la calzada que enfrentan, deberan consultar rampas, a partir de
ia linea oficial o at planc al que alude el inciso anterior, con una pendiente maxima de un 40%, para los astacionamientos rasugllos
@n un piso. Para aquellos resueltes en mas de un piso, las rampas interiores y de salida na podran tener una pendiente superior al
20%.

La demarcacitn y sefializacion de los estacionamiantos ubicados en la via publica, deberd hacerse de acuerdo a o dispuesto en el
“Manual de Sefalizacion de Transito” del Ministerio de Transporte y Tatecomunicaciones. El cumplimiento de este requisito debe
ser revisado y aprobado por 1a Direccién de Transito de ia Municipalidad.

Los proyectos residenciales y no residenciales requeriran de un Estudio de Impacto sobre el Sistems de Transporte Urbanc cuando
el numero de estacionamientos consultados sea el establecido en el articulo 2.4.3. de la OGUC.

LOCALIZACION DE EDIFICIOS DE ESTACIONAMIENTOS.
No se permitira el destino estacionamiento en los frentes de primer piso de los edificios ubicados en las siguientes vias:

a) Calles P. Lynch, Remirez y Republica {entre calle Victoria y puente San Pedro).
b) Calles Los Carrera, J. Mackenna y F. Bilbao, todas entre calles Portales y Prat.
¢} Calles Portales, Buines, O Higgins, M. A. Matta, L. Cochrane, Freire y Prat, todas entre Los Carrera y F. Bilbao.



